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Friedrichstral3e 47

58636 Iserlohn
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Objektart: Eigentumswohnung mit groler Terrasse
Lage: Kurt-Schumacher-Ring 2, 58636 Iserlohn
Baujahr: 1981

Hausgeld: 359 € inkl. 128,40 Riicklage
Wohnflache: 82 m?

Balkon/Terrasse: 110 m?

Wohnflache insgesamt: 137 m?

Etage: Dachgeschoss

Zustand: hochwertig/gepflegt

Heizung: Fernwarme

Verflgbarkeit: 01.06.2023

Kaufpreis: 265.000 €

Provision: 3,57%
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Ausstattung
»  Komplette Wohnung ist mit wei3en Fliesen verlegt

» Das Badezimmer verflugt Uber eine grof3e Badewanne und
eine separate Dusche

» 2-fach verglaste Kunststofffenster

« Auf der 110m? groBen Terrasse sind hochwertige
Terrassenplatten verlegt

» Personenaufzug von der Tiefgarage zur 4. Etage
» Elektrische Rollladen

» Die Terrasse verflgt zwei elektrische Markisen
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Diese schone Dachgeschosswohnung Wohnung bietet einen
tollen Ausblick Uber die Dacher von lIserlohn. In den
Abendstunden lésst sich auf der 110m® groBen Terrasse der
Alltag vergessen. Die Wohnung verfugt Uber eine Wohnflache
von insgesamt 137m? aufgeteilt in Kuche, Flur, Bad und
Wohnzimmer, Schlafzimmer und Terrasse. Die Wohnung liegt in
einem Wohn- und Geschaftshaus bestehend aus 24 Einheiten.
Das Gebdude besteht aus 4 Geschossen inkl. des Unter-
geschosses, von dort ist eine dazugehorige Tiefgarage zu
erreichen. Einzelne Kellerrdume fir die Nutzer gibt es nicht. In
dem Gebdude befinden sich verschiedene Arzte, einen
Steuerberater und mehre Wohneinheiten. Das Haus verflgt Gber
einen Personenaufzug, der in regelmaBigen Abstdnden gewartet
wird. Das Gemeinschaftseigentum wird von einer WEG-
Verwaltung betreut, die auch die jahrlichen Abrechnungen,
jahrliche Wirtschaftsplane und Eigentimerversammlungen plant
und durchfiihrt. Der Energieausweis ist bis zum 26.06.2024
gultig. Der Endenergieverbrauch der Immobilie betragt 46
kWh/(m?*a) und kann somit als sehr gut (Klasse A) klassifiziert
werden.

In der naheren Umgebung, des Mehrfamilienhauses, ist die
Iserlohner Innenstadt mit einigen Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeitangeboten zu erreichen. Ebenfalls kénnen fuBlaufig
einige Bars und Restaurants erreicht werden. Das Grundstick
selbst liegt an einem kleinen Hang. Die Zufahrt auf einen kleinen
Hof ist Uber den Kurt-Schumacher-Ring zu befahren. Die dort
liegenden Stellplatze sind an Bewohner/Eigentimer des Hauses
vermietet. Das Gebaude verfligt Uber eine Tiefgarage, die vom
Westergraben befahren werden kann. Zu der Wohnung gehort
ein Stellplatz in der Tiefgarage.

Weitere kostenlose Parkmdglichkeiten bietet die nahere
Umgebung nicht. Fir Bewohner besteht die Moglichkeit einen
Langzeitparkplatz in dem gegenuberliegenden Parkhaus
anzumieten. Das Gebdude wird wochentlich von einem
Reinigungsunternehmen gesaubert.

AuBerdem kidmmert sich ein Hausmeister um das Gemein-
schaftseigentum.
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Treppenhaus
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Flur in der Wohnung Badezimmer
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Klche Schlafzimmer
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Wohnzimmer
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Terrasse
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Garten-/Terrassenhaus
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Grundriss
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Lageplan

Kurt-Schumacher-Ring
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